Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 254/11 ,Nordlich HerzogstraBe — Teil 11"

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplanes

Gemadl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden Bauleitplidne
aufzustellen bzw. zu @ndern, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254/11 ergibt sich aus dem
Bedarf zur Bereitstellung geeigneter Flachen, nicht nur im innerstddtischen Bereich, sondern
auch in den arrondierenden Ortsteilen, auf denen Wohnungsbau realisiert werden kann.

Im Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Papenburg wird herausgestellt, dass gegeniiber
dem Wohnraumversorgungskonzept 2017, das fiir Papenburg ebenfalls ein Einwohnerwachstum
feststellte, sich keine Kehrtwende feststellen ldsst. Im Ortsteil Herbrum ist zuletzt das
Wohnbaugebiet ,Nordlich HerzogstraBe” (Bebauungsplan Nr. 254) seit 2015 entwickelt worden.
Hier stehen nun keine freien Baupldtze mehr zur Verfligung. Zugleich sind die Méglichkeiten
privater Entwicklungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB
mangels ausreichender Potenzialflichen in Herbrum-Siedlung begrenzt. Der Bedarf l3sst sich
daher nicht auf Grundlage des bestehenden Baurechts decken. Die Stadt Papenburg méchte
daher mit der vorliegenden Planung ihrer Verpflichtung nachkommen, ausreichend Wohnraum
fuir die Bevdlkerung bereitzustellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dabei sollen insbesondere auch der
Erhalt und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
berticksichtigt und so ein Beitrag zum Erhalt der Dérfer als pragender Faktor der Kulturlandschaft
geleistet werden. Durch die vorliegende Planung soll der Ortsteil Herbrum maRvoll
weiterentwickelt werden, wodurch letztlich auch die dorfliche Infrastruktur nachhaltig gesichert
wird.

Die Stadt Papenburg hat in diesem Zusammenhang das gegenstiandliche Areal in rdumlicher
Verldngerung des bestehenden Wohngebietes ,Nérdlich HerzogstraRe” als eine geeignete
Entwicklungsflache eruiert. Mit der Entwicklung kann der Bereich ,,Herbrum Siedlung” weiter
arrondiert und die mit dem Bebauungsplan Nr. 254 induzierte Entwicklung sinnvoll fortgefiihrt
werden
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Verfahrensablauf

In der Sitzung am 15.09.2021 hatte der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 254/I1 ,,N6rdlich HerzogstraRe — Teil 11” gemaR § 13 b BauGB beschlossen.
Dem Beschluss vorausgegangen ist die Beratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt
Papenburg in der Sitzung vom 14.07.2021.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt gemacht
(03.05.2022 bis einschlieBlich 17.05.2022). Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 18.07.2023 wurde der § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 6 der Richtlinie 2001/42/EG (iber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (SUP-Richtlinie) fiir unvereinbar erklart.
Fiir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254/1l war daher eine
Verfahrensumstellung in ein Normalverfahren erforderlich. Hieraus ergab sich ebenfalls das
Erfordernis zur Aufstellung der 123. Anderung des Flichennutzungsplanes (Parallelverfahren).

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg hat am 20.06.2024 den Beschluss zur formlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 254/11 ,,N6rdlich HerzogstraRe — Teil 1I1“ Dem Beschluss
vorausgegangen ist die Beratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 06.06.2024.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlieRlich 31.07.2024 statt.
Gleichzeitig wurde den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden in der abschlieRenden
Beschlussfassung des Rates vom 26.09.2024 erértert und abgewogen.

Der Beschluss liber die Stellungsnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 26.09.2024
vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich der 123. Anderung des Fldchennutzungsplanes entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 254/Il (Parallelverfahren) und liegt im Ortsteil
Herbrum Siedlung der Stadt Papenburg 6stlich der ,KampestraRe” und schlieBt nérdlich an das
Baugebiet ,Nordlich HerzogstraRe” (Bebauungsplan Nr. 254) an.

Die Flachen des Plangebietes sind unbebaut und werden zurzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Am 6stlichen Rand befindet sich ein Entwasserungsgraben. Die umgebenden
Baumbestdande und Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
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Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Zusammenhang mit
der 123. Flachennutzungsplandanderung untersucht:

— der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
— damit verbunden ein erh6éhter Oberflachenabfluss und

— eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

— die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief$lich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) wurden innerhalb dieses Umweltberichtes unter
Berticksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRstdben ermittelt und bewertet. MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich wurden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Darstellung einer Wohnbauflache (W) keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Papenburg hat das gegenstandliche Areal in raumlicher Verlangerung des bestehenden
Wohngebietes ,,Nordlich HerzogstralRe” als eine geeignete Entwicklungsflache eruiert. Mit der
Entwicklung kann der Bereich ,Herbrum-Siedlung” weiter arrondiert und die mit dem
Bebauungsplan Nr. 254 abgeleitete Entwicklung sinnvoll fortgefiihrt werden. Die
Plangebietsflache ist zudem besonders geeignet gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. Nr. 7c BauGB die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen, da hier keine
Einschrankungen durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Alternative
Standorte wurden daher nicht weiter untersucht, da die stadtebauliche Entwicklung aufgrund
der o. g. Aspekte hier besonders geeignet erscheint und somit forciert wird.
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